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Zalacznik do Zarzadzenia Prezesa Zarzadu Nr 1/2024 z dnia 9 lutego 2024 roku

REGULAMIN PRZYZNAWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
dla inwestycji realizowanej przez Regionalne Wabrzeskie Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego pn. ,,Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy
ul. Bp. J. Dantyszka 12 w Wabrzeznie pod wynajem z mozliwoscig doj$cia do wlasnosci”

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okre$la zasady i tryb wynajmowania oraz zagospodarowania lokali mieszkalnych
powstalych w ramach inwestycji pn. ,,Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy
ul. Bp. J. Dantyszka 12 w WabrzeZnie pod wynajem z mozliwoscia dojscia do wlasno$ci” w
oparciu o przepis art. 15 b ust. 2ai 2b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa ( tj. z dnia 10 marca 2023 r., Dz.U. z 2023 r. poz. 790).

§2
DEFINICJE

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie - nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin przeznaczony dla programu
..Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy ul. Bp. J. Dantyszka 12 w Wabrzeznie
na wynajem z mozliwo$cia dojécia do whasnoscei ”;

2. Programie - nalezy przez to rozumie¢ program: ,,z doptata do czynszu” - dotyczacy lokali w
budynku przy ul. Bp. J. Dantyszka 12 w WabrzeZnie, w zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018
r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania , tj. z dnia 16 czerwca 2023 r. ( Dz.U. z 2023 r. poz. 1351),

3. RW TBS Sp. z o0.0.- nalezy przez to rozumie¢ Regionalne Wabrzeskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Wabrzeznie;

4. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, tj. z dnia 10 marca 2023 r. (Dz. U. z
2023 r. poz. 788)

5. Gming — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Wabrzezno;

6. WGK - nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miejskiego w
Wabrzeznie;

7. Wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobe, ktora ztozyla wniosek o najem lokalu, oraz
osoby wchodzgce w sktad jej gospodarstwa domowego, w tym w szezegdlno$ci wspotmatzonka
badz osobg pozostajgcg faktycznie we wspdlnym pozyciu z wnioskodawca;

8. Rejestrze Najemcdé4w - nalezy przez to rozumie¢ rejestr wnioskéw zlozonych przez
wnioskodawcow;



9. Liscie Najemcow — nalezy przez to rozumie¢ list¢ ustalong przez WGK, w oparciu o kryteria

naboru;

10. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Rady Miasta Wabrzezno w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskdéw o zawarcie umowy najmu, ustalajgca kryteria
pierwszenstwa, przeprowadzanie oceny punktowej i okreslajaca wysoko$é obowigzkowej
kaucji w nowych lokalach mieszkalnych  dla inwestycji pn. ,.Budowa budynku
wielorodzinnego 24 lokalowego przy ul. Bp. J. Dantyszka 12 w WabrzeZnie na wynajem z
mozliwoscia dojscia do wlasnosci™;

11. Umowie w sprawie partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego zawierang z RW TBS Sp. z0.0.;

12. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg lub osoby, ktore zawarlty z RW TBS Sp. z o.0.
umowe najmu lokalu mieszkalnego. Status najemcy posiadaja wszystkie osoby wchodzace w
sklad wspolnego gospodarstwa domowego (w szczegdlnosci wspotmalzonek, osoba
pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca);

13. Przedsigwzigciu - nalezy przez to rozumie¢ realizowane przez RW TBS Sp. z o.o.
przedsigwzigcia inwestycyjno - budowlane polegajace na budowie wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych w WabrzeZnie realizowane w programie Spolecznego Budownictwa
Czynszowego, przy udziale finansowym Gminy Miasta Wabrzezno oraz wsparciu finansowym
Banku Gospodarstwa Krajowego z Funduszu Doplat, z mozliwo$cig ubiegania sie przez
najemcow o doptaty do czynszu w rozumieniu przepisow Ustawy i Uchwaly;

14. Kryteriach pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru oséb, ktorym
przystuguje pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslone w
Uchwale;

15. Mieszkaniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, w zwiazku z najmem ktérego
mogg by¢ stosowane doplaty do czynszu;

16. Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez
najemce albo gospodarstwo prowadzone przez najemce wspdlnie z osobami stale z nim
zamieszkujgcymi;

17. Powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ uzytkows lokalu w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

18. Osobie wykluczonej z Programu — nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art. 24fa
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz
osoby, ktére otrzymuja juz doplaty do czynszu w zwigzku z pierwszym zasiedleniem w innym
Programie.

19. Zdolnosci czynszowej - nalezy przez to rozumie¢ zdolno$¢ najemcy do terminowego
uiszczania S$wiadczen pienigznych wynikajacych zumowy najmu mieszkania, ustalona
w oparciu 0 warunki, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2 Ustawy,

20. Dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ miesieczng kwote brutto po odliczeniu: kosztow
uzyskania przychoddw, podatku dochodowego od o0sob fizycznych, sktadek na ubezpieczenie
spoleczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodow, skladek na ubezpieczenie
zdrowotne.

§3
USTALENIE PRAWA DO ZAWARCIA UMOWY NAJMU

1. Osoby ubiegajace sie¢ o najem lokalu mieszkalnego sktadaja wnioski wraz z niezbednymi
zalgcznikami w siedzibie Urzedu Miasta Wabrzezno przy ul. Wolnosci 18, zgodnie z Uchwala.
2. Najemcami lokali mieszkalnych w ramach Programu mogg by¢ osoby, ktére na dzien



zawarcia umowy najmu spelniaja warunki okreslone w Ustawie, nie podlegaja wykluczeniu na
podstawic art. 24fa ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.
40 1 572) oraz postanowien niniejszego Regulaminu, a ponadto spelniaja tgcznie kryteria :
1) w dniu objecia przedmiotu najmu nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w WabrzeZnie,
2) spetniajg kryteria dochodowe zawarte w § 4 niniejszego Regulaminu,
3) zawrazRW TBS Sp. z 0.0. umowg o partycypacj¢ w kosztach budowy lokalu i wplaca
partycypacje w wyznaczonym przez Spoike terminie.
3. Pierwszenistwo w wyborze lokalu przyshuguje tym, sposrod Wnioskodawcow, ktérzy
uzyskali najwyzszg liczbe punktéw w wyniku weryfikacji przez WGK. W przypadku, gdyby
byla réwna ilos¢ punktdw, decyduje data ztozenia wniosku.

§4
USTALENIE LIMITOW DOCHODOWYCH

1. Wskazuje si¢ nastgpujgce limity dochodow dla gospodarstw domowych:

1) Minimalny dochéd - $redni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego uzyskany z
trzech ostatnich miesiecy;

2) Maksymalny dochéd - sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok: zgodnie z ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk
dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszezen (Dz. U. z 2023 1. poz. 788) — w
ponizszej tabeli w kolumnie nr 3;

Dochéd uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu
1 2 3
Wielkosé Minimalny dochéd  uzyskany z 3 | Maksymalny dochéd —miesieczny dochéd
gospodarstwa |ostatnich miesiecy (w zi) uzyskany w roku poprzedzajacym rok
domowego
1 - osobowego 2500,00 5 915,20 zt
2 - osobowego 3100,00 8281,27 zt
3 - osobowego 3700,00 11 436,05 zt
4- osobowego 4300,00 13 407,78 zt
5 - osobowego 4900,00 16 168,20 zi

2. W wyjatkowych sytuacjach, w przypadku zbyt niskich dochodéw, Wnioskodawca moze
ubiega¢ si¢ o najem lokalu po przedstawieniu zobowigzania osoby trzeciej, ktéra zlozy
oswiadczenie o przystgpieniu do zobowigzania Najemcy z tytutu zaplaty czynszu najmu i oplat
niezaleznych od Wynajmujgcego na czas trwania umowy najmu lub do osiagniecia przez najemce
dochodéw w wysoko$ci umozliwiajgcej mu samodzielng odpowiedzialno$é za zobowigzania z
tytutu umowy najmu.



3. Zmiana wskaznikéw dla ustalenia progéw dochodowych nie stanowi zmiany Regulaminu i jest
uzalezniona od wysokosci ostatnio ogloszonego przecig¢tnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w zwigzku z dyspozycja art. 7a
Ustawy.

4, Jesli ustawowy termin rozliczenia podatku dochodowego nie uptyngt a Wnioskodawcy nie
zlozyli zeznania podatkowego za rok ubieglty Maksymalny dochéd okreslony w p. 1 okresla sie na
podstawie ostatniego ztozonego zeznania podatkowego.

5. Progi dochodowe beda podlegaty ponownej weryfikacji przy zawieraniu umowy najmu.

§5
ZAWARCIE UMOWY O PARTYCYPACJE I UMOWY NAJMU

1. Po otrzymaniu Listy Najemcow z WGK, RW TBS Sp. z o.0. kieruje sukcesywnie do 0séb z
listy, zgodnie z pierwszenstwem o ktérym mowa w § 3 ust. 3 Regulaminu, oferty zawarcia
umowy o partycypacje¢ oraz wskazuje termin na zgloszenie i potwierdzenie woli zawarcia
umowy do wybranego lokalu.
2. W przypadku:
1) rezygnacji z ubiegania si¢ o najem lokalu po zlozeniu wniosku,
2) niezgloszenia si¢ wnioskodawcy do siedziby RW TBS Sp. z 0.0. w terminie 7 dni
od dnia otrzymania oferty z RW TBS Sp. z 0.0,
3) gdy liczba najemcédw z Listy Najemcoéw bedzie nizsza niz ilo$¢ dostgpnych
mieszkan

zasiedlenie wolnych lokali nastagpi w pierwszej kolejnosci na rzecz innego wnioskodawcy
pozytywnie zakwalifikowanego do Programu zgodnie z iloScia uzyskanych punktow. W
przypadku braku takiego wnioskodawcy zostanie przeprowadzony dodatkowy nabor przez
Gming Miasto WabrzeZno.

3. Kaucja zabezpieczajaca wynosi¢ bedzie 3 - krotno$¢ miesigcznego czynszu najmu za dany
lokal, wg. stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu. Obowigzek jej wplaty
ustala si¢ najpdzniej na dzien zawarcia umowy najmu. .

4. Partycypacja za dany lokal bgdzie wynosi¢ 15 % kosztu wybudowania lokalu mieszkalnego.
Termin wplaty zostanie okreslony w umowie o partycypacje.

5. Umowa najmu lokalu mieszkalnego z przysztym najemca zostanie zawarta na czas okreslony
15 lat. W przypadku, gdy najemca pozostaje w zwiazku malzenskim umowa zostanie zawarta
z obojgiem matzonkow zgodnie z art. 680 Kodeksu cywilnego.

6. W przypadku wygadniecia umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 5, RW TBS Sp. z 0.0.- na
wniosek dotychczasowego najemcy - zawrze z nim kolejng umowe najmu, jezeli spetnia on
warunki okreslone w art. 7a ust. 1 Ustawy.

7. Najemca, ktory zamieszkuje w zasobach RW TBS Sp. z 0.0. i ubiega si¢ o lokal mieszkalny
w ramach inwestycji obj¢tej Regulaminem, zobowigzany bedzie do wplaty nowej kwoty
partycypacji oraz kaucji w terminach ustalonych przez Spétke na ten lokal.

Kwoty wplacone na dotychczas zajmowany lokal nie podlegaja przeniesieniu i bedg rozliczane
po opuszczeniu lokalu w ustawowych terminach.



§6
KOSZTY UTRZYMANIA LOKALU

1 Najemca zobowigzany bgdzie do ponoszenia kosztéw eksploatacji wynajetego mieszkania,
takich jak m.in.:

1) czynsz,

2) zaliczka za zimna wode i odprowadzenie $ciekdw,

3) optata za odbidr nieczystosci statych,

4) zaliczka dot. kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej

2. Ww. naleznosci bedg wnoszone w miesigcznych okresach rozliczeniowych, przelewem na
indywidualny rachunek Najemcy w RW TBS Sp. z 0.0., w terminie wskazanym w umowie. W
rozliczeniach réznic w zuzyciu wody i energii elektrycznej, obowigzuja terminy wynikajace
z Regulaminéw Rozliczen, obowigzujacych w zasobach RW TBS Sp. o.o.

3. Inne koszty, do ktérych bedzie zobowigzany Najemca na podstawie zawartych przez niego
umoéw z dostawcami mediow ( np: energia elektryczna, telewizja, telefon, internet) beda
wnoszone przez Najemce bezposrednio na IZEeCZ tych dostawcow.

4. Wysokos¢ czynszu okreslona jest przez Zgromadzenie Wspdlnikow RW TBS Sp. z o.o0.
§7
DOPLATY DO CZYNSZU

1. Na podstawie Ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania oraz w zwigzku z podpisang umowg pomiedzy Gmina a
RW TBS Sp. z 0.0. najemca bgdzie mial mozliwos$¢ uzyskania doptat do czynszu najmu lokalu
na warunkach okreslonych w w/w Ustawie oraz Uchwale.

2. Po zawarciu umowy najmu najemca begdzie uprawniony do ztozenia w Gminie Miasto
Wabrzezno wniosku o doptate do czynszu.

§8
DOJSCIE DO WLASNOSCI

1. Na wniosek Najemcy, po spetianiu warunkéw wskazanych w ustawie o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa oraz ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r., umowa najmu moze

zosta¢ przeksztalcona w umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci.

2. Umowa najmu z dojéciem do wlasnosci bedzie zawarta w formie aktu notarialnego pod
gorem niewaznosci.

3. Koszty zwigzane z przenoszeniem wlasnosci obciazaja wytacznie Najemce.

Prezes arzgdu

inz. M Swis






