UMOWA O PARTYCYPACJE

W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

Nr ...../2025
zawarta w dniu ............ 2025 roku w Wabrzeznie pomiedzy:
Spotka  dzialajacg pod firmg : ,, Regionalne Wabrzeskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego” Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Wabrzeznie przy
ul. Ketrzynskiego 121A, wpisang do KRS pod numerem KRS 0000122375 w Sadzie
Rejonowym w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy KRS,NIP: 878-10-54-092, kapitat
zaktadowy: 9 531 000,PLN-zt reprezentowana przez Mariana Swisia - Prezesa Zarzadu, zwana
dalej ,, RW TBS ”

2 zwang/ym  dalej

»Partycypantem”

Niniejsza umowa zawarta jest na podstawie normy art. 29 a ust.1 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju budownictwa.( tj. z dnia 21 marca 2024
r. Dz. U. z 2024 r. poz. 527) oraz w wykonaniu postanowien regulaminu przyznawania lokali
mieszkalnych dla inwestycji pn :”Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy ul.
Bp. J. Dantyszka 12 w Wabrzeznie pod wynajem z mozliwo$cia dojs$cia do wlasnosci”, na
postawie ktorych przyszty Najemca zobowigzany jest partycypowac¢ w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego

§1

1. Przedmiotem umowy jest okres$lenie praw i obowigzkéw stron oraz warunkdéw wniesienia
przez Partycypanta $rodkoOw pienigznych, na pokrycie czesci kosztow budowy lokalu
mieszkalnego w wyzej wskazanej Inwestycji.

2. Partycypacja dotyczy udzialu w kosztach budowy lokalu nr ............... 0 powierzchni
................ m?, polozonego na ......................... w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Wabrzeznie przy ul. Dantyszka 12, budowanego przez RW TBS, zgodnie
z rzutem lokalu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostala okreslona w oparciu o projekt budowlany
Definicja lokalu mieszkalnego zawarta jest w art. 2 ust.1 pkt. 4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§2

1.W zwiazku z wptatg partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa
w §1, Partycypant nabywa prawo do zawarcia z RW TBS umowy najmu, ktorej przedmiotem
jest ww. lokal mieszkalny o ile, w chwili zawierania umowy najmu beda spetnione warunki,
okreslone w art.7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,



ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen, ktore stanowig przestang bezwzgledng do bycia
najemcg w ramach realizowanej inwestycji mieszkaniowej, wskazanej w § 1.

2.RW TBS zobowigzuje si¢ do udostepniania na biezaco Partycypantowi informacji na temat
realizacji inwestycji mieszkaniowej odnos$nie budynku, w ktorym znajduje si¢ Lokal bedacy
przedmiotem Umowy.

3.Partycypant zobowigzuje si¢ do zawiadamiania RW TBS o kazdej zmianie adresu podanego
w Umowie pod rygorem uznania za dor¢czone oswiadczen i zawiadomien przesytanych
Partycypantowi przez RW TBS na wskazany w Umowie, adres.

4. Partycypant wskazuje dodatkowo adres poczty elektronicznej ....................... oraz numer
telefonu do kontaktu.............c.oooiii

RW TBS oswiadcza, ze:

1) jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Wabrzeznie przy ul. Dantyszka 12,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 11/17 i 11/27 o pow. 1929,0 m? dla
ktorej Sad Rejonowy w Wabrzeznie prowadzi ksiege wieczysta KW nr
TO1W/00030872/4,

2) posiada ostateczng decyzje - pozwolenie na budowe nr 19/2024 z dnia 16 lutego 2024 roku
znak: AB.6740.19.2024.ZE oraz ze najpdzniej w trzecim kwartale 2025 roku zamierza
rozpocza¢ budowe na dziatkach wskazanych w pkt. 1) przy wykorzystaniu srodkéw wlasnych,
kredytu oraz srodkoéw uzyskanych z wptat Partycypantow na t¢ inwestycje,

3) budynek, o ktorym mowa powyzej stanowi¢ begdzie zasoby RW TBS.
§ 4

1. Planowany termin oddania w uzytkowanie lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem
umowy okresla si¢ wstepnie na 20 grudnia 2026 roku.

2. RW TBS zastrzega, ze okre§lony termin moze ulec zmianie, w przypadku zmiany terminu
realizacji budynku.

§5

1. Partycypant zobowigzuje si¢ do partycypowania w kosztach budowy lokalu w wysokosci
15% przewidywanych kosztow budowy tego lokalu.
2. Kwota, o ktorej mowa w ust.] w dniu zawarcia przedmiotowej umowy wynosi

3. Partycypant zobowigzuje si¢ wptaci¢ kwote wymieniong w ust. 2 do dnia 31 marca 2025
roku.

4. RW TBS zastrzega, ze wysokos¢ naleznej partycypacji moze ulec zmianie, po catkowitym
rozliczeniu inwestycji. W takim wypadku:

- gdyby partycypacja ulegta obnizeniu, RW TBS zwroci nadwyzke Partycypantowi w
terminie 60 dni po rozliczeniu inwestycji lub — zgodnie z wyborem Partycypanta — zaliczy ja
na poczet naleznos$ci za najem lokalu,



- gdyby partycypacja uleglta podwyzszeniu, Partycypant wniesie brakujacg kwote w
terminie 60 dni po rozliczeniu inwestycji, po uprzednim powiadomieniu o tym obowigzku przez
RW TBS.

5. Kwotg o ktorej mowa w ust.2 Partycypant zobowiazuje si¢ wplaci¢ na rachunek bankowy
RW TBS : 12 9486 0005 0030 4427 2006 0001 z podaniem tytulu wptaty: ,, Partycypacja na
lokal mieszkalny nr .... przy ul. Dantyszka 12”.

6. Wptacone srodki Partycypujacego nie podlegaja waloryzacji podczas trwania inwestycji.

7. W przypadku braku wplaty partycypacji, w terminie okreSlonym w ust. 3 niniejszego
paragrafu, RW TBS wezwie na pismie Partycypanta do zaptaty, wyznaczajac dodatkowy 7 -
dniowy termin, pod rygorem odstgpienia od umowy. Jezeli Partycypant nie wplaci
partycypacji, w dodatkowo wyznaczonym terminie, RW TBS bedzie uprawnione
do odstgpienia od umowy, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen ze strony
Partycypanta.

8. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy przed zawarciem umowy
najmu, RW TBS zwrdci Partycypantowi wplacong kwotg partycypacji nie wczesniej niz w
terminie 30 dni od daty wptaty partycypacji przez kolejnego Partycypanta na lokal okreslony
w § 1. lecz nie p6zniej niz w ciggu 12 miesiecy od daty rozwigzania lub odstapienia od umowy
przez Partycypanta. W takim wypadku RW TBS zastrzega sobie prawo do potracenia z kwoty
partycypacji wartosci 2% .

9. Procedura okreslona w ust. 8 ma zastosowanie takze w przypadku, gdy dochody
Partycypanta nie b¢dg odpowiadaly wymaganiom zawartym w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen i nie bgdzie mozna zawrze¢ z Nim umowy najmu. Jednak w takim przypadku
RW TBS nie ma prawa potragcania wartosci 2% z wplaconej partycypacji.

§6

W  razie =zaistnienia niezaleznych od RW TBS okoliczno$ci uniemozliwiajacych
kontynuowanie procesu inwestycyjnego, a w szczegolnosci nieuzyskania wystarczajacych
srodkow na finansowanie inwestycji, RW TBS moze rozwigzaé niniejszg umowg, za uprzednim
14 - dniowym pisemnym wypowiedzeniem bez Zzadnych skutkow finansowych po stronie
Spotki. W takim przypadku RW TBS zwroci Partycypantowi, w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy, wptacone przez niego $rodki w wysokosci nominalnej przelewem na
rachunek bankowy podany przez Partycypanta.

§7

1. W przypadku zakonczenia najmu i1 po opréznieniu Lokalu, RW TBS zwréci Najemcey
warto$¢ partycypacji, w terminie do 12 (stownie: dwunastu) miesiecy od dnia przekazania
Lokalu przez Najemce w drodze protokotu zdawczo- odbiorczego, w stanie wolnym od 0sob
I rzeczy, na wskazany przez niego numer rachunku bankowego.

2. Kwote zwracanej partycypacji oblicza si¢ z uwzglednieniem przepisow ustawy z 26.10.1995
r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, wedlug stanu na dzien oprdéznienia Lokalu.
3. Z kwoty partycypacji przypadajacej do zwrotu, RW TBS moze dokonac potracen z tytutow:
a) zaleglo$ci w optatach czynszu/odszkodowania i optat dodatkowych zwigzanych z
wynajmowaniem Lokalu, w tym takze naleznosci za wode¢ Scieki na rzecz MZECWiK Sp. z
0.0., jesli kwota kaucji zabezpieczajacej nie bedzie wystarczajaca;



b) wszelkich szkdd na osobie oraz na mieniu wyrzadzonych przez Najemce¢ 1 osoby za
ktére ponosi odpowiedzialno$¢, w tym rowniez za osoby uprawnione do wspdlnego
zamieszkania z najemca;

C) kosztéw przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego (sprzed zawarcia umowy).

4. Wszelkie prawa i obowiazki Wynajmujacego (RW TBS) oraz Najemcy okresla¢ bedzie
umowa najmu oraz regulaminy obowigzujace w RW TBS.

5. RW TBS zawiadomi Partycypanta o terminie podpisania umowy najmu i przekazania lokalu
w uzytkowanie. Jezeli wskazany przez Partycypanta Najemca z przyczyn lezacych po jego
stronie nie zawrze w wyznaczonym terminie umowy najmu i nie przejmie lokalu
w uzytkowanie, RW TBS wyznaczy dodatkowy 7 - dniowy termin pod rygorem odstgpienia od
niniejszej umowy. W przypadku nie zawarcia przez Najemce umowy najmu i nie przejecia
lokalu w dodatkowo wyznaczonym terminie, RW TBS bedzie uprawnione do odstapienia od
niniejszej umowy i potracenia 2% z kwoty partycypacji.

§8

Strony zobowigzuja si¢ rozstrzygaé spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia
ewentualne spory wynikle w zwigzku z realizacja umowy, beda rozstrzygane przez sady
powszechne, wtasciwe miejscowo dla siedziby RW TBS.

§9

1.Wszelkie zmiany postanowien niniejszej] umowy, pod rygorem niewazno$ci, wymagaja
formy pisemnego aneksu podpisanego przez obydwie strony.

2.Jezeli ktorekolwiek z postanowien Umowy stanie si¢, bagdZ zostanie uznane za niewazne lub
niewykonalne, pozostale postanowienia zachowaja pelna moc i1 skuteczno$¢, chyba ze
okolicznosci bedg wskazywac na to, ze bez tego rodzaju uniewaznionych lub niewykonalnych
postanowien Umowa nie zostataby zawarta.

3.Strony zobowiazuja si¢ do prowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajacych do
zastgpienia niewaznych postanowien Umowy przez postanowienia, ktére beda w pelni wazne i
skuteczne oraz w maksymalnym stopniu zblizone do postanowien dotknigtych niewaznoscia,
w odniesieniu do wywieranych przez nie skutkow ekonomicznych oraz intencji Stron
zawierajagcych Umowe¢ w obecnej tresci.

§ 10

1. Partycypant potwierdza, ze zostat poinformowany przez RW TBS Sp. z 0.0., Ze jego dane
osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. b. rozporzadzenia ogdlnego o
ochronie danych (RODO) i podlegaja ochronie zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych ( okreslanego dalej skrotem” RODO).

2. Pela tres¢ obowigzku informacyjnego zostata wskazana przez RW TBS Sp. z 0.0. na stronie
internetowej spotki rwtbs.wabrzezno.com w zaktadce : ,, RODO”.

3.Dane osobowe beda przechowywane przez okres obowigzywania Umowy, a takze przez
okres przedawnienia roszczen zwigzanych z jej zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem.
4 Partycypantowi przystuguje prawo uzyskania dostgpu do wiasnych danych osobowych, ich



sprostowania i usuniecia, a takze zadania ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia danych
w warunkach okreslonych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa a takze prawo do
whniesienia skargi do organu nadzorczego w rozumieniu przepisow o ochronie danych
osobowych w kazdym przypadku zaistnienia podejrzenia, ze przetwarzanie danych osobowych
nastepuje z naruszeniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

§11

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Zatacznik nr 1: rzut lokalu

RW TBS Partycypant



