Zalacznik do Uchwaly NZW Nr 10/2020 z dnia 10.12.2020 roku

REGULAMIN PRZYZNAWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
dla inwestycji realizowanej przez Regionalne Wabrzeskie Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego pn. ,,Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy
ul. Bp. J. Dantyszka 10 w Wabrzeznie pod wynajem”.

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okres$la zasady i tryb wynajmowania oraz zagospodarowania lokali mieszkalnych
powstatych w ramach inwestycji pn. ,,Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy
ul. Bp. J. Dantyszka 10 w Wabrzeznie pod wynajem” w oparciu o przepis art. 15 b ust. 2b
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektéorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego ( Dz.U.2019.2195 t.j. z dnia 2019.11.13), tj. ze w przypadku realizowania
inwestycji w ramach finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w ust. 2a Ww. ustawy, w
zakresie kryteriow przeznaczania i zasad najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy art.
7a-7f ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych
na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i

tymczasowych pomieszczen.

§2
DEFINICJE

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin przeznaczony dla programu
,Budowa budynku wielorodzinnego 24 lokalowego przy ul. Bp. J. Dantyszka 10 w
Wabrzeznie na wynajem”;

2. Programie - nalezy przez to rozumie¢ program: ,,z doptata do czynszu” - dotyczacy lokali
w budynku przy ul. Bp. J. Dantyszka 10 w Wabrzeznie, w zwigzku z ustawa z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 r., poz. 551);

3. TBS - nalezy przez to rozumie¢ Regionalne Wabrzeskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Wabrzeznie;

4. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk
dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (U.2020.508 t.j. z dnia
2020.03.23);

5. Gming — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Wabrzezno;

6. WGK - nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w
Wabrzeznie;
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7. Wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora ztozyta wniosek o najem lokalu,
obejmujacy wszystkie osoby wchodzace w skiad jej gospodarstwa domowego, w tym w
szczegolnosci wspotmalzonka badz osobg pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu z
wnioskodawca;
8. Rejestrze NajemcOw - nalezy przez to rozumieé rejestr wnioskow zlozonych przez
wnioskodawcow;
9. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwal¢ Rady Miasta Wabrzezno w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskOw o zawarcie umowy najmu, ustalajagcg kryteria
pierwszenstwa, przeprowadzanie oceny punktowej i okreslajaca wysoko$¢ obowigzkowe;j
kaucji w nowych lokalach mieszkalnych  dla inwestycji pn. ,.Budowa budynku
wielorodzinnego 24 lokalowego przy ul. Bp. J. Dantyszka 10 w WabrzeZnie na wynajem”;
10. Umowie w sprawie partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego zawierang z TBS,;
11. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg lub osoby, ktore zawarty z TBS umowe najmu
lokalu mieszkalnego. Status najemcy posiadaja wszystkie osoby wchodzace w sktad
wspolnego gospodarstwa domowego (w szczegdlnosci wspotmatzonek, osoba pozostajaca
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcy);
12. Przedsigwzigcia - nalezy przez to rozumie¢ realizowane przez TBS przedsiewzigcia
inwestycyjno - budowlane polegajace na budowie wielorodzinnych budynkoéw mieszkalnych
w Wabrzeznie realizowane w programie spotecznego budownictwa czynszowego, przy
udziale finansowym Gminy Miasta Wabrzezno oraz wsparciu finansowym Banku
Gospodarstwa Krajowego z Funduszu Doptat, z mozliwo$cig ubiegania si¢ przez najemcéw o
doptaty do czynszu w rozumieniu przepisow Ustawy 1 Uchwaty;
13. Kryteriach pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktorym
przystuguje pierwszenstwo W zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslone w
Uchwale;
14. Mieszkaniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, w zwigzku z najmem ktorego
moga by¢ stosowane doptaty do czynszu;
15. Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez
najemce albo gospodarstwo prowadzone przez najemce wspdlnie z osobami stale z nim
zamieszkujgcymi;

16. Powierzchni uzytkowej -nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§3
USTALENIE PRAWA DO ZAWARCIA UMOWY NAJMU

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktadaja wnioski wraz z niezbednymi
zalgcznikami w siedzibie Urzgedu Miasta Wabrzezno przy ul. Wolnosci 18, zgodnie z
Uchwala.
2. Najemcami lokali mieszkalnych w ramach Programu moga by¢ osoby, ktore na dzien
ztozenia wniosku oraz na dzien zawarcia umowy najmu spetniaja warunki okre§lone w
Ustawie i Uchwale, a ponadto spetniaja tacznie kryteria :

1) w dniu zawarcia umowy najmu nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego w Wabrzeznie,
2) spetniaja kryteria dochodowe zawarte w § 4 niniejszego Regulaminu,



3) w wyniku weryfikacji przez WGK, w oparciu o Uchwale uzyskaja najwyzsza liczbe
punktow i zostang wpisane na ,,Liste Najemcow”,
4) zawrg z RW TBS umowe o partycypacjc w kosztach budowy lokalu i wptacg
partycypacj¢ w wyznaczonym terminie.
3. Pierwszenstwo w wyborze lokalu przystuguje tym sposrod Wnioskodawcow, ktorzy
uzyskali najwyzsza liczbg punktow, o ktorych mowa w ust.3 pkt. 3). W przypadku gdyby byta
rowna ilo$¢ punktow, decyduje data ztozenia wniosku.

§4

USTALENIE LIMITOW DOCHODOWYCH

1.Wskazuje si¢ nastgpujace limity dochodow dla gospodarstw domowych, na dzien wejscia
Regulaminu w zycie:

1) Minimalny limit - $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego z okresu trzech
kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, W ponizszej tabeli w
kolumnie nr 2;

2) Maksymalny limit - $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu - zgodnie z ustawg z
dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2020 r. poz. 508) — w ponizszej tabeli w
kolumnie nr 3;

Limity uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokalu
1 2 3

Wielkos¢
gospodarstwa
domowego

Minimalny limit - miesigczna kwota
brutto po odliczeniu kosztow uzyskania
przychodu i skladek na ubezpieczenie
spoteczne uzyskana z 3 miesigcy (w zt)

Maksymalny limit - miesieczna kwota
brutto po odliczeniu kosztow uzyskania
przychodu i skladek na ubezpieczenie
spoteczne uzyskana w roku 2019 (w z1)

1 - osobowego 2080,00 4129,04
2 - osobowego 2600,00 6193,56
3 - osobowego 3120,00 8516,14
4- osobowego 3640,00 10322,59
5 - osobowego 4160,00 12387,11

2. W wyjatkowych sytuacjach, w przypadku zbyt niskich dochodow, Whnioskodawca moze
ubiegac si¢ o najem lokalu po przedstawieniu zobowigzania osoby trzeciej lub instytucji, ktora
ztozy o$wiadczenie 0 przystapieniu do zobowigzania Najemcy z tytulu zaptaty czynszu najmu i
optat niezaleznych od Wynajmujacego ( przystgpienie do dlugu na podstawie art.366 k.c.) na
czas trwania umowy najmu lub do osiaggniecia przez najemce¢ dochodéw w wysokos$ci
umozliwiajgcej mu samodzielng odpowiedzialno$¢ za zobowigzania z tytutu umowy najmu.



3. Zmiana wskaznikoéw dla ustalenia progdéw dochodowych nie stanowi zmiany Regulaminu i
jest uzalezniona od wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, w zwiazku z dyspozycja
art. 7a Ustawy.

§5
ZAWARCIE UMOWY O PARTYCYPACJE 1 UMOWY NAJMU

1. Przy zawarciu umowy partycypacji i wptacie kwoty partycypacji przysztemu najemcy
zostanie wskazane prawo do przysztego lokalu wraz z informacja o obowigzku wptaty kaucji
zabezpieczajace] w  wysokosci 3 - krotno$ci miesiecznego czynszu najmu za dany lokal
obliczonego wg. stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. W przypadku:
1) rezygnacji z ubiegania si¢ o najem lokalu po ztozeniu wniosku,
2) niezgloszenia si¢ wnioskodawcy w TBS w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oferty
z TBS,
3) gdy liczba najemcow z listy najemcOw bedzie nizsza niz liczba mieszkan,

zasiedlenie wolnych lokali nastapi w pierwszej kolejnosci na rzecz innego wnioskodawcy
pozytywnie zakwalifikowanego do Programu zgodnie z iloscig uzyskanych punktow, a w
przypadku braku takiego wnioskodawcy lokal zostanie wynajety na obowigzujacych zasadach
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad TBS pod warunkiem spetnienia
kryteriow wskazanych w art. 28-33 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz.U.2019.2195 t.j. z dnia 2019.11.13).
Warunkiem zostania najemca jest posiadanie statego zrodta dochodu i uzyskiwanie go na
takim poziomie, jaki wynika z dyspozycji art. 30 ww. ustawy.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego z przysztym najemca zostanie zawarta na czas
okreslony 15 lat. W przypadku, gdy najemca pozostaje w zwigzku matzenskim umowa
zostanie zawarta z obojgiem matzonkow zgodnie z art. 680 Kodeksu cywilnego.

4. W przypadku wygasnigcia umowy najmu, o ktéorej mowa w ust. 3, TBS - na wniosek
dotychczasowego najemcy - zawrze z nim kolejng umowe najmu, jezeli spetnia on warunki
okreslone w art. 7a ust. 1 Ustawy.

5. Najemca, ktory zamieszkuje w zasobach TBS i ubiega si¢ o lokal mieszkalny w ramach
inwestycji objetej Regulaminem, zobowigzany bedzie do wplaty nowej kwoty partycypacji
oraz kaucji w terminach ustalonych przez Spoélk¢ na ten lokal. Kwoty wptacone na



dotychczasowy lokal nie podlegaja przeniesieniu i bedg rozliczane po opuszczeniu lokalu w
ustawowych terminach.

§6
ZASIEDLANIE MIESZKAN

1. Najemca powinien obja¢ przyznane mu mieszkanie przed uptywem 30 dni, liczac od daty
postawienia mieszkania do jego dyspozycji.
2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢:

a) zameldowanie na pobyt stalty wszystkich oséb objetych umowa najmu;

b) podpisanie przez najemce protokotu zdawczo-odbiorczego.
3. Nie objgcie mieszkania w terminie podanym W ust. 1 z przyczyn lezacych po stronie
najemcy powoduje wygasni¢cie prawa do zasiedlenia i tym samym uniewaznienie umowy
najmu na to mieszkanie. Kwota kaucji zabezpieczajacej ulega zwrotowi w wysokosci
nominalnej pomniejszonej o 10 % tytutem kary umownej w terminie nie pozniejszym niz 14
dni od daty wptaty w/w kwoty na to mieszkanie przez kolejnego partycypanta.
4. Na uzasadniong prosbe najemcy Zarzad TBS moze przesungé termin obj¢cia mieszkania,
nie dtuzej niz o trzy miesigce Zarzad moze postawi¢ warunek uiszczenia czynszu z gory za
okres przesuniecia.
5. Najemca placi czynsz nie wcze$niej jak od daty postawienia mieszkania do jego
dyspozyciji.
6. W przypadku rezygnacji przez najemc¢ z mieszkania po zasiedleniu i rozwigzaniu umowy
najmu na jego prosbe¢ z przyczyn nie wynikajacych z naruszenia obowigzujacych uregulowan
prawnych, najemcy przystuguje zwrot kaucji zabezpieczajacej w wysoko$ci zwaloryzowanej,
nie pozniej niz w ciggu 30 dni od dnia oprdznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego,
zgodnie z przepisem art. 6 ust.3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
7. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu, kwota partycypacji podlega
zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oproznienia lokalu,
zgodnie z przepisem art.29a ust.3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
8. W przypadku rozwigzania umowy najmu na skutek naruszenia przez najemceg

obowigzujacych norm prawnych (naruszenia regulaminu porzadku domowego, uzytkowania
lokalu niezgodnie z umowa lub przeznaczeniem, podnajmu lub oddania w bezplatne
uzytkowanie bez zgody wiasciciela, w wyniku prawomocnego orzeczenia przez sad eksmisji),
kaucja nie podlega zwrotowi i przechodzi na rzecz TBS.

§7
KOSZTY UTRZYMANIA LOKALU

1. Najemca bgdzie ponosit nastgpujace miesigczne koszty eksploatacji wynajetego mieszkania
ptatne wynajmujacemu tj. TBS :

1) czynsz,
2) zaliczka za zimng wode i odprowadzenie Sciekow,
3) optata za odbidr nieczystosci statych,



4) zaliczka dot. kosztow ogrzewania i podgrzania wody,

Inne koszty, do ktorych bedzie zobowigzany Najemca na podstawie zawartych przez niego
umow z dostawcami mediéow ( np: energia elektryczna, telewizja, telefon, internet) beda
wnoszone przez Najemce bezposrednio na rzecz tych dostawcow.

2. Wysokos$¢ czynszu okre$lona jest przez Zgromadzenie Wspdlnikow TBS.

§8
DOPLATY DO CZYNSZU

1. Na podstawie Ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania oraz w zwigzku z podpisang umowg pomiedzy Gming a
TBS najemca bedzie mial mozliwos¢ uzyskania doptat do czynszu najmu lokalu na
warunkach okreslonych w w/w Ustawie oraz Uchwale.

2. Po zawarciu umowy najmu najemca bedzie uprawniony do zlozenia w Urzedzie Miejskim
w Wabrzeznie wniosku o doptate do czynszu .



